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AVALIAÇÕES DO MERCADO



Destaques do Mercado | Oferta

✓ No mês de Abril/2024, Recife e Jaboatão dos Guararapes - PE fecha com um estoque de 5.926 unidades no mercado

em geral, sendo 99% de unidades residenciais verticais (5.869), e apenas 1,0% no mercado comercial vertical, o

equivalente a 57 unidades;

✓ O mercado residencial vertical do município conta com 229 empreendimentos lançados, os quais juntos

disponibilizaram no mercado 22.714 unidades (92,3%% da oferta total lançada nos municípios, para todos os tipos

de empreendimento). Já o mercado comercial conta com 7,7% do total de unidades, o equivalente a 1.895 unidades;

✓ O mercado residencial vertical também conta com baixo estoque, se comparado a oferta lançada – apenas 1,0%.



Destaques do mercado | Vendas

✓ Já em relação às vendas, do total de 558 unidades vendidas no mês de abril/2024, 99% são de unidades

residenciais verticais (551), 7 unidades comerciais;

✓ Das unidades vendidas no mercado residencial vertical, a maior parte é do padrão Standard, com 255

unidades comercializadas (46%), com uma diferença significativa para os demais padrões com vendas no período;

✓ O mês de Abril/2024 apresentou uma queda de 12% nas vendas no mercado residencial vertical (de 628 no

mês de Março/24 para 551 unidades vendidas).

✓ Fazendo a mesma comparação com o mesmo período do ano anterior (Abril/2023), houve aumento nas

vendas de 96,8% no mercado residencial vertical (280 para 551 unidades vendidas).



RESUMO DO MERCADO



Resumo do mercado imobiliário de Recife e Jaboatão dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

▪ A oferta residencial final de Recife (em Abril/2024) representa a 83% da oferta residencial total final;

▪ O preço/m² residencial de Recife, em abril/2024, é R$10.105/m². Esse valor é 32% superior ao preço médio de Jaboatão dos Guararapes, R$7.667/m²;

▪ No segmento comercial, existe oferta apenas em Recife.



Resumo do mercado imobiliário de Recife e Jaboatão dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

▪ Considerando os meses de abril de 2023 e abril de 2024

observamos queda de 18% no número de unidades lançadas.

▪ Em relação as vendas no entanto, ao compararmos os meses de

abril de 2023 e 2024, aferimos aumento de 97% nas

vendas.

▪ A oferta residencial total final (em Abril/2024) correspondeu a 26% da oferta lançada;

▪ O preço/m² residencial teve aumento em 0,8% em abril/2024 se comparado com março/2024 (R$ 9.724) ficando em R$ 9.797;

▪ No segmento comercial, a oferta final corresponde a uma disponibilidade de 3% sobre a oferta lançada.



     

     

     

     

                              

                                    

Unidades Lançadas x Vendas
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

RESIDENCIAL

   

   
   

   

   
   

   

   

     

      

   

   

   
   

   

   

   

   

   

   

   

      

   

   

                                                                              

                                  

78%

-12%

+36%

-18%

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



          

     

          

     

     

     

     

     
     

          

                                                                              

                                             

Oferta final | Histórico
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

RESIDENCIAL

-0,4%

31%

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Comparativo Recife x Fortaleza x Salvador

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Comparativo Recife x Fortaleza x Salvador (Janeiro a Abril de 2024)  

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
* Até 04/2024
Preços médios de janeiro a abril de 2024



LANÇAMENTOS



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Lançamentos | Por padrão
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

▪ As unidades lançadas tiveram redução em 15% se comparado abril/2024 (647 unidades) com abril/2024 (533 unidades);



Acumulado de Lançamentos 12 meses | Por Bairro
Recife

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



                            

            

          

            

           

        

           

        

           

            

          

                                

Acumulado de Lançamentos 12 meses | Por Bairro
Recife

21%

18%

12%

9%

9%

9%

7%

5%

5%

5%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
% de Participação



Acumulado de Lançamentos 12 meses | Por Bairro
Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



                   

                

             

        

              

       

        

                                

Acumulado de Lançamentos 12 meses | Por Bairro
Jaboatão Dos Guararapes

56%

27%

17%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
% de Participação



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Lançamentos | Por tipologia
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

▪ Houve aumento no lançamento das unidades de 3 dormitórios, de 0 unidades (abril/2024) para 394 unidades (abr/2024).



     

     

 

     

     

     

     

     

     

     

                                                                              

                  

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Lançamentos | Acumulado 12 meses
Recife e Jaboatão Dos Guararapes



VENDAS



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Vendas | Por padrão
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

▪ Houve aumento em 87% nas vendas das unidades do padrão econômico comparando abr/2023 (38 unidades) com abr/2024 (71 unidades).



Acumulado de Vendas 12 Meses | Por Bairro
Recife

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



                      

            

    

         

       

           

         

            

      

        

          

                                

Acumulado de Vendas 12 Meses | Por Bairro
Recife

24%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
% de Participação
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Acumulado de Vendas 12 Meses | Por Bairro
Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



  

   

   

   

   

    

    

               

                

             

        

              

       

        

                                

Acumulado de Vendas 12 Meses | Por Bairro
Jaboatão Dos Guararapes

19%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
% de Participação

17%

10%

16%

16%

16%



Vendas | Por tipologia
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
Obs: Vendas líquidas negativas ocorrem quando há mais distratos do que vendas.

▪ Destaque para o aumento das vendas nas tipologia de 2 e 3 dormitórios comparando abr/2023  e abr/2024 em 103% e 415% respectivamente. 



     

     

 

     

     

     

     

     

     

     

                                                                              

                  

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Vendas | Acumulado 12 meses
Recife e Jaboatão Dos Guararapes



OFERTA E IVV



     

     

     

     

     
     

 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

      

                                                                                                                                          

                                                          

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Lançamento e vendas acumuladas em 12 meses x 
evolução da oferta final



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
Obs: Vendas líquidas negativas ocorrem quando há mais distratos do que vendas.

Oferta final total e  IVV | Por área útil em m²
Recife 



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
Obs: Vendas líquidas negativas ocorrem quando há mais distratos do que vendas.

Oferta final total e  IVV | Por área útil em m²
Jaboatão dos Guararapes



VGL, EMPREGOS E 
ARRECADAÇÃO



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
* Até 04/2024
Obs: A cada R$ 60 mil em VGL gera-se 1 emprego.

VGL x Empregos Gerados e VGV em Estoque



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
* Até 04/2024
Obs: Arrecadação ICMS refere-se a 20% do VGV.

VGV x Arrecadação ICMS



ANÁLISE GERAL DO 

MERCADO



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Análise geral do mercado
Recife e Jaboatão Dos Guararapes



ANÁLISE DO MERCADO 

RESIDENCIAL VERTICAL

Recife e Jaboatão dos Guararapes



Oferta Lançada e Final | Por padrão
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Oferta Lançada e Final  | Por ano de lançamento
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
*Até Abril/2024

73% do estoque da cidade foi lançado após 2020. 



Oferta Lançada e Final | Por Padrão X Ano de Lançamento
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
*Até Abril/2024



Oferta Lançada e Final  | Por Padrão X Ano de Lançamento
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
*Até Abril/2024



Oferta Lançada e Final | Por tipologia
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Preço Médio do m² Privativo | Por Tipologia
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



      

     
     

      

          

      

                                                        

Preço Médio do m² Privativo | Por Tipologia
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

+ 24%

- 17%

+18%

- 5%
FORTALEZA

SALVADOR

RECIFE



Preço Médio do m² Privativo | Por Padrão
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



      

     

     

            
      

      

          

      

                                                

Preço Médio do m² Privativo | Por Padrão
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

+19%

- 40% - 17% +4%

+ 29%

+ 66%

+7%
FORTALEZA

SALVADOR

RECIFE



Preços de m² Privativo | Mínimo e Máximo
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



     

     

     
     

      

     
     

      

      
            

      

                                                   

                 

Preços de m² Privativo | Mínimo e Máximo
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Tempo Médio da Oferta Lançada e Final  | Por tipologia
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Tempo Médio da Oferta Lançada e Final  | Por padrão
Recife e Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



10 Maiores Bairros
Recife

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Por Oferta Lançada Por Oferta Final



Oferta Final e IVV | Por bairro
Recife

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Oferta Final e IVV | Por bairro
Jaboatão Dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Preço Médio/m² – Top 5 (abril 2024)
Recife

      

            
      

      

     

                                       

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
Obs: para cáculo do preço médio são desconsiderados esgotados, coberturas, duplex e Garden.
Considerado somente bairros acima de 3 empreendimentos.



Preço Médio/m² – Top 5 (abril 2024)
Jaboatão dos Guararapes

     

               

     

     

     

                                                                  

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
Obs: para cáculo do preço médio são desconsiderados esgotados, coberturas, duplex e Garden.
Considerado somente bairros acima de 3 empreendimentos.



EMPREENDIMENTOS
VERTICAIS

LEGENDA

R$/m² médio

Até R$ 4.000

R$ 4.001 a R$ 8.000

R$ 8.001 a R$ 12.000

R$ 12.001 a R$ 16.000

R$ 16.001 a R$ 20.000

Acima de R$ 20.001



ANÁLISE DO MERCADO VERTICAL

POR REGIÕES/BAIRROS



Oferta lançada e final
Por padrão por região

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Maior 
disponibilidade 

da cidade



Preço médio
Por região

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Oferta Final = 1.149
R$ 9.333/m² 

CONDOLIDADA 
REGIÃO

Oferta Final = 1.251
R$ 11.475/m² 

Oferta Final = 43
R$ 6.882/m²

Oferta Final = 462
R$ 11.655/m²

Oferta Final = 1.170
R$ 7.607/m²

Oferta Final = 785
R$ 9.816/m²

Oferta Final = 1.009
R$ 7.667/m²



Noroeste
Oferta Final = 1.149

R$ 9.333/m² 

CONDOLIDADA 
REGIÃO



CONDOLIDADA 
REGIÃO

Oeste
Oferta Final = 785

R$ 9.816/m²



CONDOLIDADA 
REGIÃO

Sudoeste
Oferta Final = 43

R$ 6.882/m²



CONDOLIDADA 
REGIÃO

Sul
Oferta Final = 1.251

R$ 11.475/m² 



CONDOLIDADA 
REGIÃO

Centro
Oferta Final = 462

R$ 11.655/m²



CONDOLIDADA 
REGIÃO

Norte
Oferta Final = 1.170

R$ 7.607/m²



CONDOLIDADA 
REGIÃO

Jaboatão dos Guararapes
Oferta Final = 886

R$ 7.254/m²



ANÁLISE DO MERCADO RESIDENCIAL VERTICAL 

BEIRA- MAR E QUADRA- MAR

RECIFE



Oferta Lançada e Final | Por padrão

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Oferta Lançada e Final  | Por ano de lançamento

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
*Até Abril/2024



Oferta Lançada e Final | Por tipologia

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Preço Médio do m² Privativo | Por Tipologia

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Se considerarmos apenas os bairros de Boa-Viagem e Pina o valor médio da Beira-mar 
passa a R$ 17.333,17 e o valor médio da quadra-mar é de R$17.072,00



Preço Médio do m² Privativo | Por Padrão

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Se considerarmos apenas os bairros de Boa-Viagem e Pina o valor médio da Beira-mar passa a R$ 
17.333,17 e o valor médio da quadra-mar é de R$17.072,00



ANÁLISE DO MERCADO 

COMERCIAL VERTICAL

Recife

*Não há empreendimentos comerciais ativos em Jaboatão dos Guararapes



Oferta Lançada e Final | Por Ano de Lançamento
Recife

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
*Até Abril/2024



Oferta Lançada e Final | Por Padrão
Recife

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Preço Médio| Por Padrão
Recife

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



ANÁLISE DO VGV 

GERAL



VGV Ofertado e Disponível no Mercado
Recife e Jaboatão dos Guararapes

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



ZONEAMENTO 



Microzoneamento de 2021

Zoneamento
Lançamentos até 2024 



Lançamentos até 2019

1

2

1

2

Ano Bairro Número de Lançamentos 

Até 2019 ZDS Capibaribe 10

Até 2019 ZAC Planície 1 9

Até 2019 ZAC Planície 2 5

Até 2019 ZRU 7

Até 2019 ZAC Orla 19

TOTAL 50

Considerando apenas os 
empreendimentos lançados 

nas porções destacadas 



Lançamentos de 2020 a 
2021

1

2

1

2

Ano Bairro Número de Lançamentos 

2020 e 2021 ZDS Capibaribe 7

2020 e 2021 ZAC Planície 1 3

2020 e 2021 ZAC Planície 2 8

2020 e 2021 ZRU 4

2020 e 2021 ZAC Orla 12

TOTAL 34

Considerando apenas os 
empreendimentos lançados 

nas porções destacadas 



Lançamentos de 2022 a 
2023

1

2

1

2

Ano Bairro Número de Lançamentos 

2022 e 2023 ZDS Capibaribe 12

2022 e 2023 ZAC Planície 1 9

2022 e 2023 ZAC Planície 2 9

2022 e 2023 ZRU 14

2022 e 2023 ZAC Orla 12

2022 e 2023 ZDS Tejipió 7

TOTAL 63

Considerando apenas os 
empreendimentos lançados 

nas porções destacadas 



Lançamentos de 2024

1

2

1

2

Ano Bairro Número de Lançamentos 

2024 ZDS Capibaribe 4

2024 ZAC Planície 1 2

2024 ZAC Planície 2 3

2024 ZRU 2

2024 ZAC Orla 1

2024 ZDS Tejipió 1

TOTAL 13

Considerando apenas os 
empreendimentos lançados 

nas porções destacadas 
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